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Allméint om verksamheten

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens
andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt dr den ratt i foreningen som medlem
har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Féreningen &r en seniorforening varfér foreningen i férsta hand antar fysisk person som fyllt 55
ar vid anstkan om medlemskap. Om dkta makar férvdrvar bostadsritt dr det tillrickligt att en av
makarna uppnatt namnda aider. Med dkta makar jamstélls de som sammanbor under
aktenskapsliknande forhallanden. Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad fran det att
skriftlig ansdkan om medlemskap kommit in till féreningen, avgoéra frdgan om medlemskap.

Féreningen har sitt sdte i Bromma.
Fdreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 8 september 2023.

Féreningens fastighet

Foreningen forvarvade den 26 januari 2009 fastigheten Penninglandet 1 i Stockholms
kommun. Lagfart erhélls den 20 april 2009.

John Mattson AB (JM AB) byggde tre hus pa fastigheten. De var klara for inflyttning i juni 2009.

Fastigheten &r bebyggd med tre hus varav tva har fyra bostadsplan och ett har tre bostadsplan plus ett
kallarplan. Totalt finns 31 bostadsrattsldgenheter. Den totala boytan &r ca 2 362 kvm.

| anslutning till husen finns 17 dppna parkeringsplatser med motorvarmaruttag, varav 4 platser har
ladduttag for elbilsladdning och fyra parkeringsplatser med carport och motorvarmaruttag.

| fastigheten finns en gemensamhetslokal med 6vernattningsrum som medlemmarna kan hyra. Tva
servitut belastar fastigheten: ett avseende gang- och cykelvdg samt ett avseende belysning och skyltar
for allmanna gator och vigar.

Fastighetsforsakring
Fastigheten &r fullvdrdesforsakrad hos Brandkontoret.
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Styrelsen

Styrelsen har efter foreningsstamman den 22 maj 2024 haft féljande sammanséttning.

Tomas Westin Ordférande

Hillevi Stein Ledamot

Anders Hultman Ledamot

Lena Bjurkell Ledamot

Iréne Jonson Ledamot

Staffan Mild Ledamot avgick 10 juni
Revisor

Bjorn Sjédin

Valberedning
Tidigare valberedning avgick vid stdmman.
Ingen ny fanns pa forslag att viljas.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av styrelsen utsedda ledaméter tva i férening. Styrelsen har
under 3ret haft 11 protokollférda sammantraden.

Ansvarsforsdkring
For styrelsens ledamoter finns ansvarsférsakring tecknad i Brandkontoret.

Fastighetsavgift / Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift for 2024 4r 1 630 kr per lagenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 2022 &r 84 000 000 kr, varav byggnadsvarde 53 000 000 kr och markvérde
31 000 000 kr. Vardear ar 2009.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Storholmen forvaltning AB,

Teknisk férvaltning
Den tekniska forvaltningen omfattar fastighetsskdtsel och fastighetsjour WIAB Service svarar fér detta
inklusive jourbevakning av husens driftsystem.

Underhalisplan
Densia AB har for féreningen tagit fram en underhallsplan som uppdateras av styrelsen.

Vinterunderhall
Servitutet skots av Bromma Stadsdelsnamnd. For Gvr. ytor finns avtal med DN Tradgard & Markskotsel
AB,

Tradgérd
Underhallet skots enl. avtal med Fréhagen Tradgard & Design.
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VART ATT NOTERA FRAN 2024

Ekonomisk stallning

Brf. Teaterkungen star sig stark och har god ekonomi. Var likviditet ar god. Arets resultat innebar en
forlust om 218 000:-. Som till del beror pa de lagstadgade avskrivningarna, vilka ju inte &r
likviditetpaverkande. Foreningen har varje ar, under de senaste sju aren, visat forlust. Detta dr vanligt i
bostadsrattsféreningar och styrelsen anser inte att det ar ett problem da balansridkningen bedéms vara
stark och da underhallsplanen halls aktuell.

Energibesiktning

Var Energiklassning férsimrades under 2023, fran C till D. En vackarklocka som fick oss att pabérja ett
projekt avseende Energibesparing. 2024 hade vi efter kontakter med och offerter fran ett antal olika
feverantorer kommit fram till att den 1:a fasen bér vara inférande av IMD tillsammans med att solceller
monteras pa vara tak. Slutliga leverantérer var da inte klara. Fortsattning foljer.

Finansiering

Avsikten att lagga om vara 1an fran farre men storre Ian fortsatter. Det har visat sig att bankerna ar
mindre intresserade av att lamna offert avseende sma |an varfér vara kreditvillkor forsdmras om detta
arbete inte fortsatter. Onédigt manga ldn medfér dessutom onddigt administrativt arbete.

Vi noterar att medelréntan pa vara |dn 2024 var 3,6 % vilket var samma som den genomsnittliga
styrrantan.

Arsavgiften
H&jning om 8 % for 2024 beslutades 2023. P4 samma satt beslutades héjning om 2 % for 2025.

Bjorne Hillerfjords donation

Var tidigare revisor testamenterade ar 2022, 1 000 000 kr till féreningen.

Nar donationen emottogs var bankrédntan ndrmast noll varfér alternativa tillvdgagangsatt diskuterades
for att den blygsamma avkastningen Bjérne forvantade sig i testamentet ocksa skulle férverkligas.
Resultatet blev att donationen huvudsakligen ar placerad i olika aktiefonder och en mindre del pa
bankkonto hos SEB.

Medlemmar
Teaterkungen hade vid arets slut 40 medlemmar.
Tre lagenheter har Gverladtits under aret. Genomsnittspriset var ca 58 000: -/m2.

Mediemsinformation
Medlemsinfo, ddr styrelsebeslut och annat som paverkar vart boende har under dret redovisats och gatt
ut atta gdnger med hjdlp av e-post, meddelanden i brevlddan och via vara anslagstavlor i trapphusen.

Medlemstréffar
Varfest pd Campus, Bromma folkhdgskola den 15 maj och Gléggmingel den 11 december.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2149 1984 1 865 1786
Resultat efter finansiella poster -219 -64 -115 -430
Soliditet (%) 87,2 87,1 87,9 87,7
Arsavgifter/m? boyta (kr) 842 786 728 700
Skuldséattning/ m? totalyta (kr) 5284 5330 5400 5470
Sparande/m? totalyta (kr) 193 258 233 0
Réntekanslighet {%) 6,3 6,8 7.4 0,0
Energikostnad/ m? totalyta (kr) 196 181 153 0
Rantekostnader/ m? totalyta (kr) 191 140 87 83
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 93 91 0 0

Nyckeltal med nollvarde avser nya nyckeltal for rakenskapsaret 2023 och har ej raknats fram for

4 (15)

2020
1818

87,3
700
5699
0,0

97

historiska ar. Ytuppgifter enligt taxeringsbeslut: Var boyta och var totalyta ar densamma dvs. 2 362 m2.

Det pga. att vi inte har nagra lokaler, ldgenheter eller andra ytor uthyrda till 3e part.

Nvyckeltal enl. SBAB Gl -24 Bra OKvirde  Kolla ndrmare
Skuld/m2 5.284:- <5K 5-10K >10K
Sparande/m2 193:- > 250:- 150-250:- < 150:-
Energikost/m2 196:- < 200:- 200-250:- > 250:
Arsavgift/m2 842:- < 800:- 800-1.000:- > 1000:-
Rantekansi. 6,3 <b6% 6-10% >10%

Som synes ligger Teaterkungen (ovan G 1) genomgdende mycket bra till vad giller ekonomiska
nyckeltal.

Upplysning vid forlust

Den forlust som uppstatt beror pa en kombination av icke-budgeterade kostnader (bl.a. en nylagd
grasmatta mot Gustav ili:s vag), felbudgetering av rantekostnader och délig kostnadsuppféljning.
Den senare forbattras 2025 genom att nya rutiner fér kostnadsuppfoljning etableras.

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i relation til! balansomslutningen.

Arsavgifter kr/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Fastighetslan kr/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Rantekostnader kr/kvm
Bokford rantekostnad dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Penneo dokumentnyckel: CYF3Z-XQ7K1-2YHGQ- HROF-1Z1GF-7ABF3



BRF Teaterkungen
Org.nr 769619-3098

Fordndringar i eget kapital
Inbetalda Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 44962 000 48 810000
Avséttning UH-fond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgdng 44 962 000 48 810 000

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foresiar att de redovisade resultat (kronor):

Balanserad resultat
Arets resultat

Behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning overféres

Fond for yttre Balanserat
underhall resultat
1065538 -365 636
252 000 -252 000

-64 018

1317538 -681 654

-681 654
-218 845
-900 499

252 000
-1152 499
-900 499

Arets

resultat

-64 018

64018
-218 845
-218 845

5 (15)

Totalt

94 407 884
0

0
-218 845
94 189 039

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

9]

2024-01-01
-2024-12-31

2149185
0
2149 185

-1129173
-80 758
-73 835

-674 350

-1958 116

191 069

41291

-451 205

-409 914

-218 845

-218 845

-218 845

6 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

1984271
40078
2 024 349

-1002 804
-54 278
-34531

-674 350

-1 765963

258 386
9191
-331 595
-322 404
-64 018

-64 018

-64 018
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstiligangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader
Mark
Laddstolpar

Summa materiella anldggningstiligangar
Summa anléggningstillgdngar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

72798 334
326738000
34 667
105511 001

105 511 001

0

46 952
63 475
110 427

600 000
600 000

1833879

1833979

2 544 406

108 055 407
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2023-12-31

73 459 684
32 678 000
47 667

106 185 351

106 185 351

1313
45 968
54 987

102 268

(@]

2084421
2084421

2186 689

108 372 040
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Balansrﬁ kning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

inbetalda insatser 44 962 000 44 962 000
Upplatelseavgifter 48 810 000 48 810 000
Fond for yttre underhall 1317538 1065538
Summa bundet eget kapital 95089 538 94 837 538
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -681 654 -365 636
Arets resultat -218 845 -64 018
Summa fritt eget kapital -900 499 -429 654
Summa eget kapital 94 189 039 94 407 884
Avsattningar

Ovriga avsittningar 1 000 000 1000 000
Summa avsittningar 1 000 000 1000000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 11,12 1267575 4314787
Summa langfristiga skulder 1267575 4314787
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10,11, 12 11213933 8274721
Leverantorsskulder 80774 56 948
Skatteskulder 4924 3653
Ovriga skulder 0 12 631
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 299 162 301 416
Summa kortfristiga skulder 11598 793 8 649 369

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 108 055 407 108 372 040
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Kassaflodesanalys

Den |6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandring av rérelsekapital

Kassafléide fran férindring av rérelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar
Férdndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Erhallna gavor

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-218 845
674 350

455 505

1313
-9 472
23825

-13613
457 558

-108 000
0
-108 000

349 558

2084421
2433979
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2023-01-01
-2023-12-31

-64 018
674 350

610 332

-1313
7 050
18 485
90 549
725103

-166 000
1 000 000
834 000

1559103

525318
2 084 421
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10){ samt BFNAR 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anliggningstillgdngar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 4r
Mark Ingen avskrivning
Laddstolpar 5ar

Not 2 Nettoomséttning

2024 2023
Arsavgifter bostader 1989 300 1837 068
Hyresintdkter p-platser 130 800 129 600
Hyresintakter fér 6vernattningsrum 18 600 10 200
Ovriga intdkter 10 485 7403
2149185 1984271

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024 2023
Elstdd 0 40078
0 40078

-SH8OF-1Z1GF-7ABF3
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stadning

Trédgards- och markforvaltning
Sophamtning/renhallning

El

Fjarrvarme

Vatten och aviopp

Hissar, serviceavtal, reparationer, besiktningar
Bredband/Internet/Kabel-T
Fastighetsforsakringar

Arvode ekonom/administativ forvaltning
Reparationer

Brand och skalskydd

Telefon, post, kontorsmateriel
Kommunal fastighetsavgift
DAF/Direkt

Energideklaration

Fast.skétsel material

Ovriga besiktningar

Overlatelse- och pantsattningsavgift
Juridiskt konsultarvode

Not 5 Ovriga externa kostnader

Bankkostnader

Revisionsarvoden
Foreningsverksamhet
Medlemsavgift bostadsritterna
Registreringsavgifter (Bolagsverket)

Ovriga kostnader (Féreningskostnader)

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2024

41777
34974
154 422
73505
175 498
180 660
95970
71693
81116
40478
30 286
46 783
10777
2030
50530
2549
3125
8936
2188
11877
0
1129174

2024

11211
26 250

5120
1850
592
35734
80757

2024
68 000
5835
73 835

11 (15)

2023

45 578
33198
59923
42 420
181 549
183 078
62 243
65 848
81442
47791
26 868
12 089
27134
4325
49 259
2464
8500
29979
22 500
7 240
91375
1002 803

2023

2579
30000
15279

5120

1300
54 278

2023
31750
2781
34531
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Not 7 Byggnader

Ingaende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvédrden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Laddstolpar

Ingaende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda forsakringspremier

Forutbetalda bredband

Forutbetald medlemsavgift Bostadsratterna
Forutbetalt styrelsearvode och sociala avgifter
Ovriga upplupna intakter

2024-12-31

79 362 000
79 362 000

-5902 316
-661 350
-6 563 666

72798 334

53 000 000
31 000 000
84 000 000

2024-12-31

65 000
65 000

-17 333
-13 000
-30333

34 667

2024-12-31

21318
6760
5120

19 500

10778

63 476

12 (15)

2023-12-31

79 362 000
79 362 000

-5 240 966
-661 350
-5902 316

73 459 684

53 000 000
31000 000
84 000 000

2023-12-31

65 000
65 000

-4 333
-13 000
-17 333

47 667

2023-12-31

19160
6 760
5120

19500
4447

54 987

Penneo dokumentnyckel: CVF32-XQ7K1-ZYHGQ-SH80OF-1Z1GF-7ABF3
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Rantesats
Langivare %
Stadshypotek 2,82
Stadshypotek 3,94
Stadshypotek 3,99
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
SEB 3,02
SEB 3,02

Kortfristig del av l1angfristig skuld

Slutbetalnings
dag
2025-12-01
2025-09-01
2026-10-30

2025-04-28
2025-04-28

Lanebelopp
2024-12-31
2492 000
2845212
1249575
0

0

0
1745500
4149221
12 481 508

11213933

13 (15)

Lanebelopp
2023-12-31
2528 000
2881212
1267575
1982 000
2180721
1750000
0

0

12 589 508

8274721

I balansrakningen redovisas lan som forfaller eller villkorsdndras under ndstkommande rakenskapsar

som kortfristig skuld.

Not 11 stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

18300000
18 300 000

2023-12-31

18 300 000
18 300 000

Penneo dokumentnyckel: CVF3Z-XQ7K1-ZYHGQ-SHBOF-121GF-7ABF3
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Not 12 Kapitaltillskott

14 (15)

Den del av medlemmarnas avgifter som anvandes till att amortera pa féreningens 1an kallas
kapitaltillskott. Detta tillskott, som berdknas pa bostadsrattens andel och innehavstid, ar avdragsgillt vid

kapitalvinstberakningen efter en férséljning.
Amorteringar hittills fér brf Teaterkungen

2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupna elkostnader
Upplupna varmekostnader
Upplupna vattenkostnader
Ovriga upplupna kostnader

2024-12-31

70911
428 545
441414
334 499
144 949
469 408
569 408
469 408
169 408
1057215
665 460
541088
165301
166 000
108 000
5801014

2024-12-31

16323
209317
15301
24 532
22370
11319
299 162

2023-12-31

45 881
193 128
16 566
28 093
6919
10828
301415
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